BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 183/2015/TT-BTC Ha Ngi, ngay 17 thang 11 nam 2015

THONG TU

Huwéng din thwe hién thanh toan bing quy dat cho Nha dau tu thyc hién
Dy an diu tw X4y dung - Chuyén giao quy dinh tai Quyét dinh s6
23/2015/QD-TTg ngay 26 thang 6 nam 2015 cia Thu twéng Chinh phu

Can ciwr Ludt Ngdn sdach nha nuoc ngay 16 thang 12 nam 2002;

Can cwr Luat Quan by, sur dung tai san nha nuoc ngay 03 thang 6 nam 2008;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pau tw ngay 26 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cia
Chinh phit quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé
Tai chinh;

Can cit Nghi dinh so 15/2015/ND-CP ngdy 14 thdng 02 nim 2015 ciia
Chinh phii vé dau tw theo hinh thirc doi tac céng tu;

Can cir Quyét dinh s6 2312015/0D-TTg ngay 26 thang 6 nam 2015 ciia Thii
twéng Chinh phii quy dinh co' ché Nha nwée thanh todn bang quy ddt cho Nha dau
tw khi thuee hién Dy dn ddu tw xdy dung theo hinh thire Xay dung - Chuyén giao;

Theo dé nghi ciia Cuc trieong Cuc Qudn Iy c¢ong san,

B truomg Bé Tai chinh ban hanh Théng tw hwomg dan thuc hién thanh
todn bang quy dat cho Nha dau tw thuc hién Dy dn dau tw Xdy dung - Chuyén
giao quy dinh tai Quyét dinh sé 23/2015/0P-TTg ngay 26 thang 6 nam 2015
cua Thu twong Chinh phu.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay hudng dan thyc hién thanh toan bang quy dat cho Nha dau
tu thue hién Du 4n dau tu Xay dung - Chuyén giao (sau day goi 1a Dy an BT)



quy dinh tai Quyét dinh s6 23/2015/QBD-TTg ngay 26 thang 6 nam 2015 cua Thu
tuéng Chinh phu (sau day goi 1a Quyét dinh s6 23/2015/QD-TTg).

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan nha nudc c6 tham quyén ky két Hop dong Xay dung - Chuyén
giao (sau ddy goi 1a Hop dong BT).

2. Co quan, to chire, don vi dugc co quan nha nudc c6 tham quyén ky két
Hop dong BT uy quyén hodc giao nhiém vu chuan bi dau tu, ddm phan, ky két
Hop ddng BT va thuc hién Hop dong BT (sau day goi 1a co quan dugc uy
quyén) theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh s6 15/2015/ND-CP ngay 14 thang 02
nam 2015 cta Chinh phu vé dau tu theo hinh thirc d6i tic cong tu (sau day goi 1a
Nghi dinh s6 15/2015/ND-CP).

3. Nha dau tu thue hién Hop dong BT (sau ddy goi 1a Nha dau tu).

4. Céac co quan, to chuc, ca nhan khac c6 lién quan dén viéc thuc hién Dy
an BT.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Muc 1
XAC PINH GIA TRI DU AN BT VA GIA TRI QUY PAT THANH TOAN

Piéu 3. Quy dit thanh toan cho Nha dau tw

Quy dat thanh toan cho Nha dau tu quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Quyét
dinh s6 23/2015/QD-TTg gom:

1. Pat chua giai phong mit bang thudc quy hoach, ké hoach sir dung dat
d3 duoc Uy ban nhéan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong (sau day goi 1a
Uy ban nhan dan cép tinh) phé duyét st dung vao muc dich phat trién kinh té,
Nha nude thyc hién thu hdi theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Dat di giai phong mit bang thudc quy hoach, ké hoach sir dung dat da
dugc Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét sir dung vao muc dich phat trién kinh
té theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

3. Pat cua co s& nha, dat thudc s hitu nha nuée tai vi tri cii sir dung dé

thanh toan Dy an BT dau tu xay dung cong trinh tai vi tri méi.

Piéu 4. Xac dinh gia tri Du 4n BT



1. Gia tri Dy an BT ghi tai Hop dong BT la toan bo chi phi boi thudng, hd
tro va tai dinh cu (néu cd); chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du
an; chi phi tu van dau tu xay dung; 13i vay huy dong von dau tu; chi phi khac
(khong bao gdém chi phi du phong cho khdi lwgng phat sinh va trugt gid). Viée
xac dinh cac loai chi phi trén thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu
xay dung va phap luat co lién quan.

2. Gia tri Dy an BT khong thay d6i ké tir ngdy co quan nha nudc c6 thim
quyén xac dinh. Trur trudng hop cé vin ban cua co quan nhd nude cd thAm
quyén phé duyét cho phép diéu chinh quy mé, thiét ké k¥ thuat ca Dy an BT,
khoan 13i vay trong phuong 4n tai chinh ctia Hop dong BT din dén thay doi gia
tr1 Du an BT.

a) Gia tri diéu chinh Dy an BT duoc xac dinh theo quy dinh cua phép luat
vé dau tu xay dung va phap luat c6 lién quan tai thoi diém co quan nha nudc cé
tham quyén c6 van ban diéu chinh quy mé, thiét ké k¥ thuat ciia Dy 4n BT. Gia
tri diéu chinh dugc ghi nhin bang Phy lyc Hop dong BT ky két giita co quan
nha nude c6 thim quyén (hoic co quan duoc Gy quyén) va Nha dau tu (sau day
goi 1a cac Bén ky két Hop dong BT);

b) Gia tri diéu chinh Dy an BT ghi tai Phu luc Hop dong BT dugc tong
hop vao gia tri Dy 4n BT dé thanh toan, quyét toan Hop dong BT quy dinh tai
Piéu 53 Nghi dinh s6 15/2015/ND-CP.

3. Gi4 tri Du an BT dé thanh toan 1a gia trj Dy an BT dugc quyét toan
theo quy dinh vé quyét toan von dau tu cac cong trinh xay dung sir dung von
ngan sach nha nude (sau day goi 1a gia tri quyét toan Hop dong BT).

Piéu 5. Xac dinh gia tri quy dat thanh toan

1. P6i v6i qui dat quy dinh tai Khoan 1, khoan 2 Diéu 3 Thong tu nay, gia
tri quy dat thanh toan 1a tién sir dung dat, tién thué dat ndop mot l1an cho ca thoi
gian thué. Viéc xac dinh gia tri quy dat thanh toan thuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nude.

2. Péi v6i qui dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Thong tu nay, gia tri quy
dat thanh toan 14 gi4 tri quyén sir dung dat va gia tri theo danh gia lai cia tai san
trén dat (sau khi trir chi phi lién quan dén viéc xac dinh gié tri quy dat thanh toan
theo quy dinh). Viéc xac dinh gia tri quy dét thanh toan do S¢ Tai chinh chu tri
thuc hién, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh theo quy dinh cua phap
luat vé quan 1y, str dung tai san nha nudc.



3. Gia tri quy dat thanh toan khong thay d6i ké tir ngay co quan nha nudc
c6 tham quyén xac dinh. Trir truong hop c6 vin ban ciia co quan nha nudc cd
tham quyén phé duyét cho phép diéu chinh quy hoach sir dung dét, quy hoach
xay dyng dan dén thay doi gia tri quy dat thanh toan.

a) Gia tri diéu chinh quy dat thanh toan xac dinh theo quy dinh cta phap
luat vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc hoic phap luat vé
quan 1y, str dung tai san nha nuéce tai thoi diém co quan nha nudc cd thim quyén
¢6 van ban diéu chinh quy hoach str dung dat, quy hoach xiy dung. Gia tri diéu
chinh duoc ghi nhan bang Phu luc Hop dong BT ky két gitta cac Bén ky két Hop
dong BT;

b) Gia tri diéu chinh quy dat thanh toan ghi tai Phyu luc Hop dong BT
duoc tong hop Vao gid tri quy dat dé thanh toan cho Nha dau tu.

4. Gia tri quy dat thanh toan thyc té 13 gia tri quy dét thanh toan sau khi da
dugc diéu chinh theo cac Phu luc Hop dong BT quy dinh tai khoan 3 Piéu nay
(néu co).

Muc 2
QUY TRINH, THU TUC THANH TOAN

Pi¢u 6. Quy trinh thanh toan d6i véi quy dat da giai phong mit bang

1. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhén cép tinh ban
hanh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cac Bén ky két Hop dong BT co trach
nhiém xac dinh 13i vay huy dong von dau tu trong phuong an tai chinh cua Hop
dong BT tinh dén ngay Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh giao dat,
cho thué dat; ky két Phu luc Hop dong BT ghi nhan gia tri Dy 4n BT da diéu
chinh do chim dit 14i vay huy dong von dau tu.

2. Quy trinh thanh toan chénh léch gitra gia tri quy dat thanh toan véi gia
tri Dy 4n BT d diéu chinh do cham dut 13i vay huy dong vén dau tu xac dinh tai
khoan 1 Diéu nay nhu sau:

a) Truong hop gia tri quy dat thanh toan 16n hon gia tri Dy 4n BT da diéu
chinh do cham dirt 13i vay huy dong von dau tu thi Nha dau tu phai ndp s6 chénh
léch béng tién vao ngan sach nha nudc. Viéc thu, nop s6 chénh léch can c&r vao
Thong bao ndp tién cia co quan Thué va thue hién theo quy dinh cua phap luat
vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nude.

Khi Dy 4n BT hoan thanh va dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé
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duyét quyét toan von dau tu xay dung cong trinh, cin cir cac Phu lyc Hop dong
BT, cac Bén ky két Hop dong BT thuyc hién x4c dinh sb chénh léch giita tong gia
tri diéu chinh quy dat thanh toan ghi tai cac Phu luc Hop ddng BT theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 5 Thong tu ndy va tong gia tri diéu chinh Dy 4n BT ghi tai cac
Phu luc Hop ddéng BT theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu nay dé thuc
hién quyét toan viéc thanh toan nhu sau:

- Truong hop tong gia tri didu chinh quy dit thanh toan 16n hon tong gia
tri diéu chinh Dy 4n BT thi Nha dau tu phai ndp s6 chénh léch bﬁng tién vao
ngan sach nha nudc;

- Trudng hop tong gia tri diéu chinh quy dat thanh toan nho hon tong gia
tri diéu chinh Dy 4n BT thi Nha nudc thanh toan sd chénh 1éch biang tién cho
Nha dau tu.

Sau khi hoan thanh viéc thanh toan quy dinh tai diém nay, cac Bén ky két
Hop dong BT ky bién ban xac nhan hoan thanh viéc thanh toan, lam co so dé
thanh 1y Hop dong BT theo quy dinh ctia phap luat.

b) Truong hop gia tri quy dat thanh todn nho hon gia tri Dy an BT da diéu
chinh do cham dut 131 vay huy dong von dau tu thi sé chénh léch dugc thanh
toan bu trir khi co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét quyét toan von dau
tu xay dung cong trinh Dy an BT. Cu thé nhu sau:

Cin ctr gia tri quyét toan Hop dong BT va gid tri quy dat thanh toan thuc
té, cac Bén ky két Hop dong BT thuc hién xac dinh sé chénh 1éch giira gia tri
quyét toan Hop dong BT voi gia tri quy dat thanh toan thuc té; ky két Phu luc
Hop dong BT ghi s6 chénh 1éch dé thuc hién thanh toan bu trir:

- Trudng hop gia tri quy dat thanh toan thuc té 1on hon gia tri quyét toan
Hop dong BT thi Nha dau tu phai ndp s6 chénh léch bang tién vao ngan sach
nha nudc;

- Truong hop gia tri quy dét thanh toan thuc té nho hon gia tri quyét toan
Hop dong BT thi Nha nudc thanh toén sé chénh 1éch bang tién cho Nha dau tu.

Trudng hop Nha nude chua b tri duge ngan sach dé thanh toan thi co thé
thoa thuan v6i Nha dau tu dé thanh toan sd chénh léch bang quy dat khac theo
quy dinh tai diém a khoan 2, khoan 3 Piéu 4 Quyét dinh s6 23/2015/QD-TTg.

Piéu 7. Quy trinh thanh toan ddi véi quy dat chwa giai phong miit bing

1. Truong hop thoi diém giao dat, cho thué dat dé thanh toan cho Nha dau
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tu trude khi phé duyét quyét toan von dau tu xay dung cong trinh Dy an BT, quy
trinh thanh todn thyc hién theo quy dinh tai Piéu 6 Thong tu nay.

2. Truong hop thoi diém giao dat, cho thué dat dé thanh toan cho Nha dau
tu dong thoi hodc sau khi phé duyét quyét toan von dau tu xdy dung cong trinh
Du an BT

Can ctr gia tri quyét toan Hop dong BT va gia tri quy dat thanh toan thuc
té, cac Bén ky két Hop dong BT thuc hién xac dinh sé chénh 1éch giira gia tri
quyét toan Hop ddng BT v&i gi tri quy dat thanh toan thuc té; ky két Phu luc
Hop ddng BT ghi s6 chénh 1éch dé thuc hién thanh toan bu trir:

a) Truong hop gid tri quy dat thanh toan thuc té 16n hon gia tri quyét toan
Hop dong BT thi Nha dau tu phai ndp s6 chénh léch bang tién vio ngan sach
nha nude. Viée thu, ndp sbé chénh 1éch cin cit vao Thong bdo ndp tién cua co
quan Thué va thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién st dung dét, thu
tién thué dat, thué mat nuoc;

b) Truong hop gia tri quy dat thanh toan thuc té nho hon gi tri quyét toan
Hop d6ng BT thi Nha nudc thanh toan sd chénh 1éch bang tién cho Nha dau tu.

Truong hop Nha nudce chua bé tri duge ngan sach dé thanh toan thi c6 thé
thoa thuan v6i Nha dau tu dé thanh toan so chénh léch bang quy dat khac theo
quy dinh tai diém a khoan 2, khoan 3 Piéu 4 Quyét dinh s6 23/2015/QD-TTg.

Piéu 8. Sir dung quy dit ciia co sé nha, dit thudc sé hiru nha nuwéc tai
vi tri cii dé thanh toan Du an BT dau tw xdy dung cong trinh tai vi tri méi
quy dinh tai Piéu 6 Quyét dinh s6 23/2015/QP-TTg

1. Viéc st dung quy dat ctia co so nha, dat thudc sé hiru nha nude tai vi tri
cli dé thanh toan Dy 4n BT dau tu xay dung cong trinh tai vi tri méi duoc thuc
hién khi ¢6 van ban chap thuin ciia co quan nha nudc cé thim quyén quy dinh
tai khoan 3 Diéu 6 Quyét dinh sb 23/2015/QD-TTg; cu thé:

a) BO Tai chinh dbi véi co quan hanh chinh, don vi sy nghi¢p, doanh
nghiép do Nha nuéc nam giir 100% von diéu 1& (sau day goi 1a doanh nghiép
nha nudc) thudc Trung wong quan ly;

b) Uy ban nhan dan cip tinh dbi v6i co quan hanh chinh, don vi sy
nghi€p, doanh nghi¢p nha nudc thude dia phuong quan ly.

2. Quy trinh xem xét viéc sir dung quy dAt ctia co s& nha, dat thudc so hitu
nha nudc tai vi tri cli do co quan hanh chinh, don vi su nghi€p, doanh nghi¢p
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nha nudc thudc Trung wong quan 1y, dé thanh toan Dy 4n BT dau tu xay dung
cong trinh tai vi tri mo1 nhu sau:

a) Co quan hanh chinh, don vi su nghiép, doanh nghiép nha nuéc tryc tiép
quan 1y, str dung co sé nha, dat tai vi tri cli ¢6 van ban bdo cdo vé nhu cau, su
can thiét thuc hién Dy an BT dau tu xay dung cong trinh tai vi tri m&i va st
dung quy dat ctia co so nha, dat tai vi tri cii dé thanh toan; gii:

- Co quan chu quan thuoc Trung wong (B9, co quan ngang B, co quan
thudc Chinh pht, co quan khac & Trung wong) d6i véi co quan hanh chinh, don
vi sy nghiép;

- Nguoi dai dién chua s¢ hitu truc tiép tai doanh nghiép do Nha nudc nam
gitr 100% vbn diéu 1¢ (sau day goi 1a nguoi dai dién cha so hitu truc tiép) doi
v6i1 doanh nghiép nha nudce.

b) Co quan chu quan, ngudi dai dién chu so hitu truc tiép quy dinh tai
diém a khoan nay xem xét, c6 y kién bang vin ban giri Bo Tai chinh dé nghi
thuc hién Dy an dau tu xdy dung cong trinh tai vi tri méi bang Hop dong BT va
thanh toan Hop dong BT bang quy dat ctiia co sé nha, dat tai vi tri ci.

Trong thoi gian 20 ngay ké tir ngay nhan duogc ¥ kién ciia co quan chi
quan, nguoi dai dién chi sé hitu truc tiép; can ¢t quy dinh ctia phap luat vé quan
ly, str dung tai san nha nudc, Bo Tai chinh xem xét giri 1y y kién Uy ban nhan
dan cép tinh (noi c6 co s nha, dat tai vi tri cil) vé quy hoach sir dung dat, quy
hoach xay dung;

¢) Uy ban nhan déan cép tinh c6 ¥ kién vé quy hoach str dung dat, quy
hoach x4y dung trong thoi gian 20 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban giri lay y
kién ctia BO Tai chinh dé Bo Tai chinh Xem xét va c6 y kién bang van ban gui
co quan chil quan (ddi véi co quan hanh chinh, don vi sy nghiép) hoic ngudi dai
dién chu so hiru tryc tiép (d6i véi doanh nghiép nha nudc).

3. Quy trinh xem xét viée str dung quy dat cua co s nha, dat thudc so hitu
nha nudc tai vi tri cli do co quan hanh chinh, don vi sy nghi€p, doanh nghiép
nha nudc thudc dia phuong quan 1y, dé thanh toan Dy 4n BT dau tu xay dung
cong trinh tai vi tri m&i nhu sau:

a) Co quan hanh chinh, don vi sy nghiép, doanh nghiép nha nudc tryc tiép
quan 1y, str dung co sé nha, dat tai vi tri cli ¢6 van ban bdo cdo vé nhu cau, su
can thiét thuc hién Dy an BT dau tu xay dung cong trinh tai vi tri mdi va st
dung quy dét cia co so nha, dat tai vi tri cii dé thanh toan; gui:



- Co quan chu quan thudc dia phuong (So, nganh cht quan, co quan cap trén
thuoc Uy ban nhan dan cap tinh) dbi véi co quan hanh chinh, don vi su nghiép;

- Nguoi dai dién chu s¢ hitu tryc tiép ddi véi doanh nghiép nha nude.

b) Co quan chu quan, ngudi dai dién chu so hitu truc tiép quy dinh tai
diém a khoan ndy xem xét, c6 y kién bang van ban giri S¢ Tai chinh dé nghi
thuc hién Dy an dau tu x4y dung cong trinh tai vi tri mdi bang Hop dong BT va
thanh toan Hop dong BT bang quy dit clia co sé nha, dat tai vi tri cil.

Trong thoi gian 20 ngdy ké tir ngdy nhan duoc ¥ kién ctia co quan chu
quan, nguoi dai dién chi s hitu truc tiép; can ctr quy dinh cta phap luat vé quan
ly, sir dung tai san nha nudc, S& Tai chinh chu tri phdi hop véi cac co quan cd
lien quan xem xét, trinh Uy ban nhéan dan cap tinh phé duyét va c6 y kién bang
van ban giri co quan chil quan (d6i v6i co quan hanh chinh, don vi sy nghiép)
hozic ngudi dai dién chu so hitu tryc tiép (d6i voi doanh nghiép nha nudce).

4. H6 so dé nghi sir dung quy dét cta co so nha, dat thudc so hitu nha
nudc tai vi tri cii dé thanh toan Hop dong BT gom:

a) Van ban dé nghi ctiia co quan hanh chinh, don vi sy nghi€p, doanh nghiép
nha nudc truc tiép quan ly, str dung co sé nha, d4t tai vi tri cii dé nghi duogc sur dung
quy dat tai co s& nha, dat tai vi tri cii dé thanh todn Hop dong BT (ban chinh);

b) Vian ban dé nghi ctia co quan chi quan, nguoi dai dién chu s¢ hitu truc
tiép (ban chinh);

C) HO so phap 1y vé nha, dit cua co s nha, dat tai vi tri cii (ban sao);

d) Cac ho so lién quan khéac (ban sao).

5. Quy trinh thanh toan d6i voi truong hop sir dung quy dat ctia co sé nha,
dét thudc sé hitu nha nuée tai vi tri cii dé thanh toan Dy 4n BT dau tu xay dung
cong trinh tai vi tri m&i thuc hién theo quy dinh tai Diéu 7 Thong tu nay.

6. Viéc thanh toan chénh léch giita gia tri quy dat thanh toan voi gia tri
Dy an BT di diéu chinh do chidm dat 13i vay huy dong von dau tu (dbi véi
truong hop chwa phé duyét quyét toan vén dau tu xdy dung cong trinh Dy 4n
BT) hoic gia tri quyét toan Hop dong BT chi duogc thuc hién bang tién.

Picu 9. Ho so, thii tuc thanh toan

1. Ho so thanh toan Hop dong BT bang quy dat do cac Bén ky két Hop
ddng BT lap, quan 1y, luu trit theo quy dinh cua phap luat vé dau tu xay dung.



2. Thu tuc thanh toan

a) Can cu tién do thuc té thyc hién Dy an BT va thoi diém Uy ban nhan
dan cép tinh ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dt dé thanh toan cho Nha
dau tu, cac Bén ky két Hop déng BT c¢6 trach nhiém thuc hién thanh toan theo
quy dinh tai Thong tu ndy, béo céo cip c6 tham quyén chap thuan thanh toan
nhu sau:

- Co quan chu quan thudc Trung wong, nguoi dai dién cha s& hitu truc
tiép dbi v6i truong hop thanh todn bang quy dat cua co sé nha, dat thude so hitu
nha nudc tai vi tri cli do co quan hanh chinh, don vi su nghi€p, doanh nghiép
nha nudc thudc Trung wong quan ly;

- Uy ban nhén déan cap tinh d6i voi trudng hop thanh todn bang quy dat
ciia co s& nha, dat tai vi tri cii thudc sé hiru nha nuée do co quan hanh chinh,
don vi sy nghi¢p, doanh nghi¢p nha nudc thudc dia phuong quan 1y va cac
truong hop thanh toan bang quy dat quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 3 Thong
tu nay.

b) Cap c6 tham quyén quy dinh tai diém a khoan nay gui dé nghi thanh
toan dén co quan tai chinh (B6 Tai chinh dbi voi truong hop thanh toan bang
quy dat cua co sé nha, dat thudc sé hiru nha nudc tai vi tri cii do co quan hanh
chinh, don vi su nghiép, doanh nghiép nha nudc thugc Trung wong quan 1y; S&
Tai chinh d6i voi cac trudng hop con lai).

Trong thoi gian 07 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc dé nghi thanh
toan cta cip c6 tham quyén, co quan tai chinh thong bao cho co quan Kho bac
nha nuéc dé thuc hién thanh toan bﬁng tién cho Nha dau tu hodc thu nop ngan
sach nha nudc tir Nha dau tu.

Riéng truong hop Nha dau tu thuc hién ndp tién vao ngan sach nha nudc
theo quy dinh cta phép luat vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat
nudc, co quan tai chinh thong bao sd chénh 1éch cho co quan Thué dé co quan
Thué ban hanh Thong bao ndp tién cho Nha dau tu theo quy dinh cta phap luat
vé thu tién st dung dat, thu tién thué dét, thué mit nude va co quan Kho bac nha
nude dé thyuc hién thu ngan sach nha nudc.

Piéu 10. Hach toan thu, chi ngin sich nha nwéc d6i véi gia tri quy
dat thanh toan Hop dong BT

1. Viéc hach toan thu, chi ngan sach nha nudc ddi véi gia tri quy dat thanh

toan Hop ddng BT do co quan tai chinh thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
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ké toan va phap luat vé ngan sach nha nudce. Cu thé nhu sau:

a) BO Tai chinh thyc hién hach toan ngan sach Trung wong s tién twong
trng thanh toan Hop dong BT d6i voi trudong hop thanh toan bang quy dit cua co
s& nha, dat tai vi tri cii thudc s& hitu nha nude do co quan hanh chinh, don vi su
nghiép, doanh nghi¢p nha nudc thudc Trung wong quan ly.

Riéng truong hop quy dat thanh toan 1a co s& nha, dat thuoc Bo Qudc
phong quan ly, viéc hach todn ngan sach nha nudc thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu lién tich s6 138/2015/TTLT-BTC-BQP ngay 01 thang 9 nam 2015 cua
lién Bo Tai chinh - Bo Qubc phong.

b) S¢ Tai chinh thuc hién hach toan ngan sach dia phuong ddi véi truong
hop thanh toan bang quy dat ctia co sd nha, dat thudc so hitu nha nudc tai vi tri
cli do co quan hanh chinh, don vi su nghiép, doanh nghiép nha nudc thudc dia
phuong quan 1y va c4c trudng hop thanh toan bang quy dat quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu 3 Thong tu nay.

2. Can cr thoi diém ban hanh Quyét dinh giao dét, cho thué dat dé thanh
toan cho Nha dau tu ciia Uy ban nhan dan cip tinh va thoi diém phé duyét quyét
toan von dau tu xay dung cong trinh Dy an BT ciia co quan nha nudc ¢ thim
quyén, co quan tai chinh thuc hién hach toan thu, chi ngan sach nha nuéc nhu sau:

a) Truong hop tai thoi diém Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét
dinh giao dit, cho thué dat chua phé duyét quyét toan von dau tu xay dung cong
trinh Dy an BT

- Cian ctr gia tri quy dat thanh toan (chua bao gdm céc gia tri diéu chinh
quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Thong tu ndy) dugc co quan nha nudc ¢ tham
quyén phé duyét, thuc hién ghi thu ngan sach nha nuéc vé tién sir dung dét, tién
thué dat d6i vai gia tri quy dat thanh toan; dong thoi ghi chi tam tng ngan sach
nha nudc dé thyc hién Du an BT ddi véi gié tri Dy an BT d3 diéu chinh do chdm
dut 131 vay huy dong von dau tu.

Viéc thu hdi tam ung va thanh toan von tam ung thuc hién khi co quan
chi quan, nguoi dai dién chii s¢ hiru tryc tiép c¢6 van ban dé nghi thanh toan gia
tri khoi lugng cac hang muc cia Dy 4n BT da hoan thanh, dugc nghi¢m thu theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu xay dung.

Pinh ky hang nam khi két thuc nam tai chinh ngan sach, co quan nha
nuéc c6 tham quyén ky két Hop dong BT (hodc co quan dugc uy quyén) béo
c40 co quan chil quan, ngudi dai dién cha so hitu truc tiép tong hop so tién da
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chi ngan sach nha nuéc thanh toan vén dau tu Du an BT trong ndm, guri co quan
tai chinh.

Khi co quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét quyét toan von dau tu xay
dung cong trinh D an BT, cin ctr bao cdo clia co quan nha nudc cd thim quyén
ky két Hop déng BT (hodc co quan duoc uy quyén) vé gia tri quyét toan Hop
déng BT, co quan tai chinh thuc hién hach toan ghi chi ngan sach nha nudc
thanh toan von dau tw Dy 4n BT phan gié tri con lai d3 duoc quyét toan.

- Thue hién ghi thu ngan sach nha nudc vé tién sir dung dat, tién thué dat
d6i voi gia tri diéu chinh ting cta quy dat thanh todn (néu c6) khi Nha dau tu
ndp tién vao ngan sach nha nudc.

b) Trudng hop tai thoi diém Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh quyét
dinh giao dat, cho thué dat da phé duyét quyét toan von dau tu xay dung cong
trinh Dy an BT; cin c gia tri quy dat thanh toan thuc té sau khi tong hop cac
gia tri diéu chinh quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Thong tu nay, thyc hién ghi thu
ngan sach nha nudc vé tién sir dung dat, tién thué dat va ghi chi ngan sach nha
nude thanh todn von dau tu Dy 4n BT; cu thé nhu sau:

- Trudng hop gia tri quy dat thanh toan thuc té 16n hon gia tri quyét toan
Hop dong BT thi ghi thu, ghi chi theo gia tri quyét toan Hop dong BT. Khi Nha
dau tu ndp tién vao ngan sach nha nude thi thyc hién ghi thu ngan sach nha
nudc vé tién sir dung dat, tién thué dat d6i voi s6 chénh 1éch giira gia tri quy dat
thanh toan va gia tri quyét toan Hop dong BT;

- Truong hop gia tri quy dat thanh toan thyc té nho hon gia tri quyét toan
Hop déng BT thi ghi thu ngan sach nha nudc vé tién s dung dat, tién thué dat
d6i voi gia tri quy dat thanh toan, ghi chi ngan sach nha nudc thanh toan von
dau tu Du an BT dbi véi gid tri quyét toan Hop dong BT.

Muc 3
XAC PINH DIEN TiCH PAT CUA QUY PAT THANH TOAN
TUONG UNG VOI PHAN NGHIA VU TAI CHINH PA HOAN THANH

Piéu 11. Xac dinh dién tich dit cia quy dit thanh toan twong Wng véi
phan nghia vu tai chinh da hoan thanh

1. Dién tich dat cua quy dit thanh toan twong tmg véi phan nghia vu tai
chinh d3 hoan thanh lam cin cr cAp Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat cho Nha dau tu theo quy dinh tai diém d
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Khoan 2 Piéu 5, khoan 10 Piéu 6 Quyét dinh s6 23/2015/QD-TTg bao gom:

a) Phan dién tich dat ctia qui dat thanh toan twong tmg voi phan gid tri Du
an BT hoan thanh theo tién do dugc co quan nha nude c6 thim quyén xac dinh

theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu xay dung.

Pinh ky cac Bén ky két Hop dong BT tién hanh x4c nhan khdi luong va
gia tri Du an BT hoan thanh theo quy dinh cua phap luat vé dau tu xdy dung.
Thoit gian dinh ky xac nhan khoi luong va gia tri Du an BT hoan thanh do cac
Bén ky két Hop ddéng BT quy dinh tai Hop dong BT.

b) Phan dién tich dat ctia quy dét thanh toan tuong Gmg voi phan nghia vu
tai chinh d4 hoan thanh cua phan gia tri chénh léch ma Nha dau tu di ndp vao
ngan sach nha nudc quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6, khoan 1 va diém a khoan
2 Piéu 7 Thong tu ndy.

2. Trén co so gia tri cac hang muc cong trinh ciia Dy an BT da hoan thanh
theo quy dinh cta phéap luat vé dau tu xay dung quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu nay, s tién Nha dau tu da ndp vao ngan sach nha nudc quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu nay va thuc té ctia quy dat thanh toan, Uy ban nhan dan cép tinh
chi dao cac co quan chirc nang cua dia phuong xac dinh vi tri, dién tich cua quy
dat thanh toan dé cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat cho Nha dau tu theo quy dinh cta phéap luat vé
dat dai.

Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. Xir Iy chuyén tiép

1. Cac Hop dong BT thanh toan bang giao quy dat cho Nha dau tu dé thuc
hién Dy an khac ky két theo quy dinh cta phap luat trude thoi diém Quyét dinh
) 23/2015/QD-TTg ¢6 hiu luc thi hanh thuc hién theo quy dinh tai Hop déng
BT di ky két va quy dinh cua phap luat ¢ lién quan; khong ap dung hodc diéu
chinh theo huéng dan tai Thong tu nay.

2. Cac Hop ddng BT thanh toan bing giao quy dat cho Nha dau tu dé thuc
hién Dy 4an khéac ky két ké tir ngay 15 thang 8 nam 2015 thuc hién theo quy dinh
tai Quyét dinh s 23/2015/QD-TTg va hudng dan tai Thong tu nay.

Piéu 13. Hiéu lye thi hanh
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1. Thong tu nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2016.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vudng mic dé nghi cic co quan, to
chtrc, don vi phan anh kip thoi vé Bo Tai chinh dé phdi hop giai quyét./.

Noi nhén: KT. BQ TRUONG
- Ban Bi thu Trung uwong Dang; THU TRUONG

- Thua tudng, cdc Pho Tha tuéng Chinh phu;

- VP TW Dang va cac Ban cta Dang;

- VP Tong bi thu; VP Qudc hoi;

- VP Cha tich nuéc; VP Chinh phu;

- Ban N6i chinh Trung wong;

- Vién Kiém sat Nhéan dan tdi cao;

- Toa 4n Nhan dan tdi cao; Kiém toan Nha nuéc;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thude CP;

- Co quan Trung wong cia cac doan thé;

- HDND, UBND tinh, thanh ph tryc thuoc TW;

- S& Tai chinh, Kho bac nha nuéc céc tinh, thanh phd
truc thudc TW;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL (Bo Tu phap);

- Cong bao;

- Cong TTDT: Chinh phu, B6 Tai chinh, Cuc QLCS;
- Cac don vi thudc Bo Tai chinh;

- Luu: VT, QLCS.

Nguyén Hiru Chi
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